NOVY Dol\/\ov

REALITNA KANCELARIA

PREDA] - 4-izbovy rodinny dom | pozemok 333 m? | 221 000 €

221 000 €

Kraj: Trnavsky kraj
Okres: Galanta
Obec: Topolnica
Ulica: X
Druh: Domy
Typ domu: Rodinny dom

Typ: Predaj
Uzitkové plocha:

Status: aktivne
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NA PREDAJ | Moderny 4-izbovy rodinny dom - Topolhica, novostavba 2023

Cena nehnutelhosti: 221 000 €

KONTAKT na makléra - 0949 836 883

NOVY DOMOV reality pontka na predaj moderny 4-izbovy rodinny dom v obci Topolnica,

skolaudovany v roku 2023.



Nehnutelnost zaujme premyslenou dispoziciou, dostatkom prirodzeného svetla, kvalitnym technickym
prevedenim a nizkymi prevadzkovymi nakladmi. Dom je sucastou dvojdomu, pricom jednotlivé Casti
su stavebne oddelené samostatnou nosnou stenou s dilatachou medzerou a izolaciou.

Uzitkovd plocha 103 m2, viastny pozemok s vymerou 333 m2, sikromnd terasa, upravend zahrada,
vlastna studna a parkovanie pre dve vozidla vytvaraju kompletné rodinné byvanie bez potreby dalsich
vyznamnych investicii.

ZAKLADNE INFORMACIE

* lokalita: Topolnica, okres Galanta

* typ nehnutelnosti: 4-izbovy rodinny dom
* charakter stavby: cast dvojdomu

* kolaudacia: 2023

* UzZitkova plocha: 103 m?

* vymera pozemku: 333 m?

* terasa: ano

* zahrada: upravena a zatravnena

* parkovanie: dve vozidla priamo pri dome
* vlastna studnia: ano

* zdhradny domcek: ano

* mesacné naklady: priblizne 163 €

* cena: 221 000 €

DISPOZICIA DOMU
Dispozicia bola navrhnuta s dérazom na praktické a komfortné rodinné byvanie.
Sucastou domu je:

* vstupné zadverie so vstavanym satnikom

* centralna denna zona s vymerou viac ako 30 m?

* kuchyna prepojena s jedalenskou a obyvacou cCastou
* rodi¢ovska spalna so samostatnym satnikom

* dve dalsie samostatné izby

* kupelhia

» samostatna technickd miestnost

* Spajza s regalovym systémom

* sukromna terasa

* dostatok tloZnych priestorov

DENNA ZONA

Dominantou domu je otvorena denna cast s vymerou viac ako 30 m?, v ktorej sa prirodzene prepaja
kuchyna, jedaleri a obyvacia izba.

Velkoformdatové presklenie zabezpecuje dostatok denného svetla a vytvara priame vizudlne aj
funkcné prepojenie interiéru so stikromnou terasou a zahradou.

KUCHYNA A VYBAVENIE

Kuchynia je vybavena linkou vyrobenou na mieru a vstavanymi spotrebi¢mi.



V cene nehnutelnosti zostava:

* kuchynska linka na mieru

* elektricka rura

* mikrovinna rdra

* sklokeramicka varna doska
* umyvacka riadu

* digestor

* jedalensky stél so stolickami
* vstavany Satnik v zadveri

¢ satnikovy systém v spalni

* regalovy systém v spajzi

» kompletné zariadenie kupelhe

SUKROMNA CAST DOMU

Rodic¢ovska spalna disponuje vlastnym satnikom, ktory poskytuje prakticky uloZny priestor bez
potreby dalSich samostatnych skrin.

Dve dalsie izby je mozné vyuZzit ako:

* detské izby

* pracovnu

* hostovsku izbu

» kombindciu izby a domacej kancelarie

TECHNICKE PREVEDENIE
Dom je postaveny z keramickej tehly s hribkou 30 cm a zatepleny 15 cm polystyrénom.

Medzi jednotlivymi castami dvojdomu sa nachdadza samostatna nosna stena s dilatacnou medzerou a
izolaciou, ktora prispieva k vyssiemu akustickému komfortu a stkromiu.

Technicky standard zahriia:

* plastové okna s izolacnym trojsklom

* teplovodné podlahové vykurovanie

» kondenzacny plynovy kotol BAXI Prime

* plavajuce podlahy

» keramické dlazby

* drevené interiérové dvere

* stresnu krytinu Bramac

* sadrokarténové stropy s fukanou izolaciou
* opticky internet

* kablovu televiziu

EXTERIER -Pozemok je kompletne upraveny a pripraveny na okamZzité uZivanie.
Sucastou exteriéru je:

s zatrdvnena zahrada
» automaticka zavlaha napojena na vlastnu studnu
* stikromna terasa



* zahradny domcek

¢ chodniky zo zamkovej dlazby

* parkovacie plochy pre dve vozidla

* beténové oplotenie zabezpecujuce sukromie

INZINIERSKE SIETE

* elektrina 230/400 V
* obecny vodovod

* vlastna studna

* obecna kanalizacia
* zemny plyn

* opticky internet

* kdblova televizia

MESACNE NAKLADY
Orientacné mesacné naklady predstavuju priblizne 163 €.

* elektrina: priblizne 50 €

* plyn: priblizne 70 €

* voda a stocné: priblizne 25 €

* internet a televizia: priblizne 18 €

Skutocna vyska nakladov zavisi od poctu clenov domdcnosti a individudlnej spotreby.
LOKALITA

Topolnica patri medzi oblubené lokality galantského regidnu. Ponuka pokojné rezidencné prostredie a
zaroveri dobrti dostupnost do Galanty, Sale, Trnavy, Nitry aj Bratislavy.

ORIENTACNE VZDIALENOSTI

* Galanta: priblizne 5 km

* Sala: priblizne 10 km

* Trnava: priblizne 30 km

* Nitra: priblizne 30 km

* Bratislava: priblizne 50 km

REKREACIA V OKOLI

* Vodné dielo Kralova

* aquapark Galandia

* termalne kupalisko Vincov les

» Thermalpark Dunajska Streda

* cyklotrasy Podunajskej niziny

* moznosti vodnych Sportov, rybolovu a oddychu v prirode

NAZOR MAKLERA

Tato nehnutelnost je vhodna pre rodinu, ktora hlada moderné a tsporné byvanie s vlastnym
exteriérom, no zaroven potrebuje dobru dostupnost do okolitych miest.



Za cenu porovnatelnu s viacerymi 4-izbovymi mestskymi bytmi ziskava buduci majitel’novostavbu s
uzitkovou plochou 103 m?, vlastnym pozemkom, stikromnou terasou, zahradou, studriou, zahradnym
domcekom a parkovanim pre dve vozidla.

Prave kombindacia kvalitného technického prevedenia, nizkych nakladov a kompletného exteriérového
zazemia vytvara hodnotu, ktort bytové byvanie pontka len zriedka.

CENA A SERVIS
Cena nehnutelhosti: 221 000 €

V cene su zahrnuté kompletné realitné a pravne sluzby spojené s bezpecnym prevodom vlastnickeho
prava k nehnutelhosti.

KONTAKT A OBHLIADKY

Fotografie a technické parametre predstavia nehnutelhost, skutocny pocit z priestoru si vsak vytvorite
az pocas osobnej obhliadky.

Pre blizsie informacie a dohodnutie terminu obhliadky ma kontaktujte.

Daniela Vasovcakova
realitnd maklérka
NOVY DOMOV reality

Telefon: 0949 836 883




REALITNY MAKLER

Maklér : Daniela Vasovcakova
Telefon : +421 949 836 883
E-mail: vasovcakova@novydomovreality.sk




