NOVY DOMOV
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PREDA] - 4-izbovy rodinny dom | pozemok 333 m? | 221 000 €
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MODERNE _ _
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PODROBNE INFORMACIE
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Status: aktivne  PocCetizieb: 1
Viastnictvo: osobné  Terasa: éno
Plocha pozemku: 333m’  Rokvystawby: 2022
Typzeme: rovina  Rok kolauddcie: 2023
Teritérium: ~ ntravilin  Celkové plocha: 103 m’
Sirka pozemku: ~ 13m  Terasa plocha: 14.5m°
Dizkapozemku: 23m  orientdcia: Severozépad
Uzitkové plocha: 103m°  Inzinierske siete:  &no
Zastavand plocha im’  Voda: éno
Podlahové plocha: 8om’  Elektrika: éno
Skladové plocha: 49m*  Plyn: ano
SMadovaplocha: D ST ano

POPIS NEHNUTELNOSTI

MODERNE BYVANIE Topolnica | 4-izbovy rodinny dom | Novostavba 2023

Novostavba bola skolaudovana v roku 2023 zaujme premyslenou dispoziciou, dostatkom prirodzeného
svetla, kvalitnym technickym prevedenim a nizkymi prevadzkovymi nakladmi. e idealnou volbou
pre rodinu, ktora hlada pokojné byvanie v prijemnom prostredi, no zaroven oceni rychlu
dostupnost do Galanty, Trnavy, Nitry i Bratislavy.

Dominantou domu je centralna obytna zéna s vymerou viac ako 30 m?, kde sa prirodzene stretava



kuchyna, jeddleri a obyvacia cast. Velkoformatové presklenie prepaja interiér s terasou a prinasa do
priestoru dostatok denného svetla pocas celého dria.

Dispozicia bola navrhnuta s dorazom na prakticky rodinny Zivot. Rodicovska spalfia disponuje
vlastnym satnikom, dve dalSie izby ponukaju flexibilné vyuZitie podla potrieb buddcich majitelov.
Technickd miestnost, samostatna Spajza a mnozstvo uloznych priestorov potvrdzuju, Ze pri navrhu sa
myslelo predovsetkym na komfort kaZzdodenného fungovania.

Rovnako presvedcivo pdsobi aj technické prevedenie nehnutelnosti. Tehlova konstrukcia, kvalitné
zateplenie, podlahové vykurovanie, kondenzacny kotol BAXI| Prime, trojskla a opticky internet
vytvaraju zaklad pre ekonomickt a bezproblémovu prevadzku.

Exteriér je dokonceny s rovnakou mierou déslednosti ako interiér. Upraveny pozemok s automatickou
zavlahou napojenou na vlastnu studriu, terasa orientovana do stkromia a parkovanie pre dve vozidla
vytvaraju kompletné zazemie bez potreby dalsich investicii.

TECHNICKE PREVEDENIE - Dom je postaveny z keramickej tehly hribky 30 cm a zatepleny 15 cm
polystyrénom. Medzi jednotlivymi ¢astami dvojdomu sa nachddza samostatnd nosna stena s
dilatacnou medzerou a izolaciou, ¢o zabezpecuje vysoky komfort byvania a sukromie.

Standard domu zahrfia:

* plastové okna s trojsklom

* podlahové teplovodné vykurovanie

* kondenzacny plynovy kotol BAXI Prime

. * pldvajuce podlahy a keramické dlazby

* drevené interiérové dvere

* stresnu krytinu Bramac

* sadrokarténové stropy s fukanou izolaciou
* opticky internet a kablovu televiziu

®NODUAWN R

EXTERIER - Pozemok je kompletne upraveny a pripraveny na okamzité uZivanie.

1. < zatravnena zahrada

2. * automaticka zavlaha z vlastnej studne

3. e« zdhradny domcek

4.  chodniky a parkovacie plochy zo zamkovej dlazby
5. ¢ beténové oplotenie poskytujuce dostatok sukromia

INZINIERSKE SIETE

* elektrina 230/400 V
* obecny vodovod

* vlastna studna

* obecna kanalizacia
* zemny plyn

* opticky internet

* kdblova televizia
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NIiZKE MESACNE NAKLADY - Mesacné néklady predstavuju priblizne 163 €.

1. e« elektrina: 50 €
2. *plyn: 70 €



3. * voda a stocné: 25 €
4. e interneta TV: 18 €

LOKALITA S PERSPEKTIVOU - Topolnica patri medzi stabilne vyhladdvané lokality galantského
regiénu. Pontka pokojné rezidencné prostredie, kompletnu obciansku vybavenost a zaroveni vybornu
dostupnost do vyznamnych miest zapadného Slovenska.

Galanta 5 km
Sala 10 km
Trnava 30 km
Nitra 30 km
Bratislava 50 km

AW

Pridanou hodnotou lokality su rekreacné moznosti v okoli - Vodné dielo Kralova, Galandia, Vincov les,
Thermalpark Dunajska Streda Ci cyklotrasy Podunajskej niziny.

Tato nehnutelnost predstavuje zaujimavu alternativu pre klientov, ktori okrem samotného interiéru
vnimaju ako hodnotu aj vlastny pozemok, stikromie a priestor mimo Styroch stien.

Za cenu 221.000€ porovnatelnu s viacerymi 4 izbovymi mestskymi bytmi ziskava budici majitel:

1. » 103 m? obytnej plochy

2. ¢ vilastny pozemok s vymerou 333 m?

3. « stukromnu terasu

4. * zahradu s automatickou zavlahou

5. e vlastnu studnu

6. ¢ zahradny domcek

7. * dve parkovacie miesta priamo pri dome
8. ¢ minimalne mesacné naklady

Prave kombindcia tychto prvkov vytvdra hodnotu, ktoru bytové byvanie dokaze ponuknut len zriedka.
Dnes je tento dom este k dispozicii a Caka na svojho nového majitela.

Za cenu, za ktoru sa dnes predavaju viaceré 4-izbové byty bez exteriéru a sukromia, ziskate modernu
novostavbu s vlastnou zahradou, terasou, parkovanim pre dve vozidla a pozemkom s vymerou 333
m?Z.

V cene nehnutelnosti zostava:

1. « kuchynska linka na mieru so vstavanymi spotrebi¢mi
2. ¢ elektricka rura, mikrovinka, sklokeramicka varna doska
3. * umyvacka riadu a digestor

4. < jedalensky stél so stolickami

5. e vstavany Satnik v zadveri

6. * kompletné zariadenie kupelhe

7. * satnikovy systém v spalni

8. * regdlovy systém v spajzi

Ak hladate byvanie, ktoré pontka viac priestoru, viac sukromia a dlhodobu hodnotu, odportcam
osobnu obhliadku. Fotografie a technické parametre napovedia vela, no skutoCny pocit z priestoru si
vytvorite aZ na mieste.



Obhliadku si mézete dohodnut na teleféonnom Cisle:

o DANIELA VASOVCAKOVA

* Realitny maklér pre tuto ponuku
o NOVY DOMOV reality Galanta

» 0949 836 883

Maklér : Daniela Vasovcakova
Telefén : +421 949 836 883
E-mail: vasovcakova@novydomovreality.sk




