NOVY Dol\/\ov

REALITNA KANCELARIA

Dom s bazénom, jazierkom a nakladmi len 103€ - obec GAN

AF\"

NOVY DOMOV
BEALITMA EAnCELARIA ﬁ‘_—_’

269 000 €

i N A PRED AJ Kraj: Trnavsky kraj
; « 3 Okres: Galanta
rodinny dom Obec: G4

s bazénom a jazierkom _
v srdci obce Gan Druh: Domy
Typ domu: Rodinny dom

na velkorysom pozemku o vwmere
1 079 m*, len 150 metrov od
vlakovej stanice s priamym
napojenim na kIGcové mesta.

Typ: Predaj
Uzitkova plocha:
Daniela Vasovcakova

0949 836 883

Status: aktivne  Zastavana plocha: 116.25 m’
Vlastnictvo: osobné  Stav.  dplne prerobeny
Plocha pozemku: 1079 m*  Pocetizieb: 3
Typ zeme: rovina  Garaz. ano
Teritérium: Intravilan — Spajza: ano
Sirka pozemku: 24m  Celkova plocha 1079 m*
sl skl COROMEPRE i AT

POPIS NEHNUTELNOSTI

PREDA | 3-1IZBOVY RODINNY DOM S BAZENOM | GAN
RODINNE BYVANIE S DVOJGARAZOU, BAZENOM, JAZIERKOM A POZEMKOM 1 079 m?

NOVY DOMOV reality ponika v exkluzivnom zastipeni na predaj udrZiavany prizemny 3-izbovy
rodinny dom situovany v obci Gan. Nehnutelnost spaja pohodIné rodinné byvanie s velkorysym
vonkajsim priestorom. Dom dopifia dvojgarédZ, bazén s tepelnym &erpadlom a hlinikovym prekrytim,
prirodné jazierko, velky zahradny domcek a pozemok s celkovou vymerou 1 079 m?2,

Vyhodou su zaroveri nizke mesacné naklady, viastna studna, klimatizacia, krbové kachle a velmi
dobré dopravnd dostupnost. Zelezni¢nd stanica sa nachadza priblizne 150 metrov od domu a k
dispozicii je aj rychle napojenie na R1.



ZAKLADNE INFORMACIE

* prizemny 3-izbovy rodinny dom
* lokalita: Gan

* kolauddcia: 2011

* (Zitkova plocha domu: 98,10 m?
* pozemok: 1 079 m?

* dvojgaraz s automatickou branou
* bazén s tepelnym cerpadlom

* hlinikové prekrytie bazéna

* prirodné jazierko

* velky zahradny domcek

* klimatizacia

* krbové kachle

* alarm

* vlastna studhia

s opticky internet

* pristup na povalu

* nizke mesacné naklady

* CiastoCné zariadenie v cene

* nehnutelnost bez tiarch

¢ volnha ihned’

* predaj v exkluzivnom zastipeni NOVY DOMOV reality

Dom je rieseny ako prizemna nehnutelnost s praktickym rozdelenim jednotlivych miestnosti. Dennu
Cast tvori priestranna obyvacia izba a samostatna kuchyria, no¢na cast poskytuje spalfiu so Satnikom
a velku detsku izbu. Centralna vstupna hala prepdja jednotlivé casti domu a vdaka svojej vymere
pontka dostatok priestoru uz pri samotnom vstupe.

Dispozicia pozostava z:

* centralnej vstupnej haly

* priestrannej obyvacej izby

* samostatnej kuchyne

* Spajze

* spdlne so Satnikom

* priestrannej detskej izby

* kupelne so sprchovacim kutom
* samostatnej toalety

Z poskytnutych udajov:

* vstupna hala: 16 m?

* kuchyna: 16,85 m?

* spajza: 9,63 m?

* spdlnia: viac ako 23 m?

¢ detska izba: viac ako 23 m?

PRIESTRANNE IZBY PRE POHODLNE RODINNE BYVANIE

Jednou z vyraznych prednosti domu st rozmery obytnych miestnosti. Spalna aj detska izba disponuju
vymerou viac ako 23 m?, Co poskytuje dostatok priestoru nielen na samotné zariadenie, ale aj na



vytvorenie pracovného, oddychového ¢i ulozného kuta.
Spalriu doplfia viastny $atnik a obytné miestnosti st klimatizované.
POZEMOK 1 079 m? - PRIESTOR NA ODDYCH AJ RODINNY ZIVOT

Pozemok patri medzi hlavné prednosti tejto nehnutelnosti. Je rovinaty, upraveny a poskytuje dostatok
priestoru na oddych, zahradkarcenie aj spolocné rodinné aktivity.

Stcastou pozemku je:

* bazén s tepelnym cerpadlom

* hlinikové prekrytie bazéna

* prirodné jazierko

* oddychova zona

* velky zahradny domcek

» zdmkova dlazba pred domom

* vlastna studrnia

* priestor na zahradkarcenie

* dostatok priestoru na rodinné aktivity

BAZEN A PRIRODNE JAZIERKO - VLASTNA ODDYCHOVA ZONA

Bazén s tepelnym Cerpadlom rozsiruje moznosti vyuZitia zahrady pocas teplejsich mesiacov. Hlinikové
prekrytie zaroven poskytuje prakticku ochranu bazéna.

Prirodné jazierko vytvara dalsi samostatny prvok zahrady a spolu s oddychovou zénou dotvara
priestor ureny na travenie volného casu priamo pri dome.

VELKY ZAHRADNY DOMCEK - PRIESTOR S DALSIMI MOZNOSTAMI

Na pozemku sa nachadza priestranny zahradny domcek, ktory mozno vyuZivat ako sklad, dielriu alebo
hobby priestor.

Po potrebnych Upravach ponuka aj potencidl na vytvorenie hostovského zdzemia, ateliéru alebo
samostatného pracovného priestoru.

DVOJGARAZ A PARKOVANIE - Sucastou nehnutelnosti je priestrannd dvojgaréZ? s automatickou
garazovou branou. PohodIné parkovanie dvoch vozidiel priamo pri dome predstavuje prakticku
vyhodu pri kazdodennom rodinnom fungovani.

TECHNICKE PREVEDENIE A VYBAVENIE

Rodinny dom bol skolaudovany v roku 2011 a je udrZiavany. Technické prevedenie a vybavenie
zahrnaja:

* obvodové murivo Porotherm

* zateplenie domu

* vnutorné priecky Ytong

* stresnu krytinu Mediteran

* plynovy kotol Junkers

* vykurovanie prostrednictvom radiatorov
* krbové kachle



* klimatizaciu v obytnych miestnostiach
* alarm

* dvojgaraz s automatickou branou

* pristup na povalu

* bazén s tepelnym cerpadlom

* hlinikové prekrytie bazéna

Dom je Ciastocne zariadeny a podla poskytnutych informacii nevyZaduje pred nastahovanim rozsiahlu
rekonstrukciu.

KURENIE A NiZKE MESACNE NAKLADY

Dom disponuje viastnym ustrednym kurenim s plynovym kotlom Junkers a vykurovanim
prostrednictvom radidtorov. Komfort pocas chladnejsich mesiacov doplriaju krbové kachle, pocas leta
klimatizacia v obytnych miestnostiach. Mesacné naklady podla poskytnutych udajov predstavuju
priblizne 103 € plus opticky internet.

INZINIERSKE SIETE

* elektrina

* obecny vodovod

s vlastna studria

* plyn

* kanalizacia

* Zumpa s objemom 10 m?
* opticka siet

LOKALITA | GAN

Obec Gari pontka pokojnejsie rodinné byvanie s dobrou dostupnostou do Galanty, Serede a dalSich
miest.

Jednou z praktickych vyhod tejto nehnutelhosti je Zeleznicna stanica vzdialena priblizne 150 metrov
od domu. K dispozicii je pravidelné vliakové spojenie a dobré napojenie na rychlostnt cestu R1.

Orientacné vzdialenosti podla poskytnutych tudajov:

* Zeleznicna stanica priblizne 150 m

* Galanta priblizne 6 km

* Sered'priblizne 8 km

* Trnava priblizne 30 km

* Bratislava priblizne 60 km

* rychle napojenie na R1

* obcianska vybavenost priamo v obci

» kompletna obcianska vybavenost v nedalekej Galante

PRE KOHO JE DOM VHODNY

Nehnutelhost méze byt vhodnou volbou pre rodinu, ktora hlada prizemny dom s priestrannymi izbami
a zaroven nechce robit kompromisy pri velkosti pozemku.

Pozemok s vymerou 1 079 m? poskytuje priestor na oddych, bazén, zahradkarcenie aj rodinné
aktivity. Dvojgaraz riesi pohodiné parkovanie a velky zahradny domcek rozsiruje moznosti vyuZitia



nehnutelnosti o dalSi skladovy, pracovny alebo hobby priestor.
CENA - 269 000 €
V CENE JE ZAHRNUTE

» kompletny pravny a procesny servis
* znalecky posudok pri vyuZiti sluzieb nasho hypotekarneho poradcu
* pomoc s vybavenim financovania

Nehnutelnost je bez tiarch a volna ihned.

Kompletné informdcie a termin osobnej obhliadky Vam rada poskytnem. Obhliadky st po dohode
mozné aj pocas vikendov.

Daniela Vasovcakova
realitnd maklérka

NOVY DOMOV reality Galanta
0949 836 883

REALITNY MAKLER

Maklér : Daniela Vasovéakova



Telefon : +421 949 836 883
E-mail: vasovcakova@novydomovreality.sk




